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 PLAN NOTLARI

| B) PLANLAMANIN KAPSAMI VE HEDEFI:
| KAPSAM
"BU PLAN; AKYAZI ILCESI, * TOPABAC MANALLES] 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINI " KAPSAR.

A) DAYANAK; |
BU BLAN, 3194 SAYILI JMAR KANUNU, 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU VE 5216 SAVILI BUYUKSEHIR
BELEDIYESI KANUNU ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIG],

+14/06/2014 TARIH VE 20030 SAYILI RESMI GAZETE DE YAYIMLANARAK YORURLUGE GIREN “MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONE TMELIGI"

PLANLAMANIN HEDEFI
-BU PU\N"‘KAF'SAMI DAHILINDE, ARAZI KULLANIMI, YERLESME VE YAPILASMANIN PLAN, FEN, SANAT,
SAGLIK VE| CEVRE SARTLARINA UYGUN OLUSMASININ SAGLANMASI, AFET ETKILERININ AZALTILMASI,
DOGAL, TARIHI, KUATUREL CEVRENIN, EKOLOJK SISTEMLERIN KORUNMASI, YASATILMASI VE
GELISTIRILMEST, UST OLCEK PLAN KARARLARINA UYGUN, BUGUNK() VE GELECEK KUSAKLARIN SAGLIK VE
YASAM DUZEYININ GELISTIRILMESI, OLKEMIZIN VE BOLGESININ VIZYONUNA KATKI BULUNACAK SEKILDE; 1
YASAMA, CALISMA, DINLENME EVLEMLERI ILE SANAYI, HIZMETLER SEKTOR( VE BU FAALIVETLERIN
TAMAMINDAKI 'EYLEMLERI ICEREN MEKANIN; SAGLIK VE CEVRE SARTLARINA UYGUN OLUSTURULMASI
ILE BIRLIKTE; PLANLAMA KAPSAMINDA; KENTSEL SOSYAL ALTYAP! HIZMETLERININ GELISTIRILMESI,
TEKNIK ~Al ~HIZMETLERININ GEUISTIRILMES|, ULASIM BAGLANTILARININ GUCLENDIRILMES],
MULKIYET- “SORUNLARININ COZUMLENMES],  YAPILASMA  KOSULLARININ  BELIRLENMES],
HEDEFLENMEKTEDIR.

€) GENEL HUKUMLER;

1- BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE
GORE; YURURLUKTE BULUNAN, KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLAR ILE

-SAKARYALI 1/100.000 BLCEKL GEVRE DUZENI PLANI VE UYGULAMA HUKUMLERINE UYULACAKTIR
~SAKARYA ILi MERKEZ PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25000 OLCEKL CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

-12.02.2019 TARIHINDE, CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLOGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK -
JEOTEKNIK ETUD RAPORU ESASLARINA UYULACAKTIR.

-29.05.2019 TARIH E.1681088 SAYIU IL TARIM ORMAN MUDURLUGD TARAFINDAN BELIRTILEN YAZIDA
HAZIRLANAN TOPRAK KORUMA PROJESINDE BELIRTILEN SARTLARA UYULMASI KOSULUYLA IMAR PLAN! |
YAPILMASINDA HERHANGI BIR SAKINCA BULUNMAMAKTADIR.

2- BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, BU PLANIN ONAY
TARIHINDEN SONRA, KANUN, TUZUK, YONETMELIKLERDE OLAN DE&ISIKLIKLER VE YENI HUKUKi
METINLER DE PLAM VEYA PLAN HUKMU DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN PLANLAMA ALANINDA
GEGERLI OLACAKTIR.

3- PLANLAMA ALANI TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASINDA KUZEY ANADOLU FAY HATTINA
YAKINLIGINDAN DOLAY! YUKSEK TEHLIKE SEVIVESINDE YER ALMAKTADIR.

4- BU PLANLAMA ALANINDA INSA EDILECEK OTOPARK iHTIYACLARI YURURLUKTEKI OTOPARK
YONETMELIK HUKUMLERINE GORE YAPILACAKTIR.

5- 22.06.2018 TARiH E.259991 SAYIL TURKIYE ELEKTRIK iLETIM AS. GENEL MUDURLUGU, 5. BOLGE
MUDURLDGD TARAFINDAN BELIRTILEN YAZIDA EKAT YONETMELIGINDE BELIRTILEN MESAFELERE GORE
UYGULAMA YAPILMASINI TEMIN ENERJ ILETIM HATTININ GECIGI ALANDAKI IRTIFAK KORIDORU
BOYUNCA TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

6 09.07.2018 TARIH VE E.5007 SAYILI SAKARYA SU VE KANALIZASYON IDARE GENEL MUDURLUGD
TARAFINDAN BELIRTILEN YAZIDA MEVCUT YOLLARIN KORUNMASI VE ACIK YAGMUR SUYU KANALLARININ
KAPATILMAMASI KOSULU ILE IMAR PLANI HAZ<IRLANMASINDA HERHANGE BiR SAKINCA
BULUNMAMAKTADIR.

7- 26.06.2018 TARIH VE E.245304 SAYILI KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, 1. BOLGE MUDURLUGD
TARAFINDAN BELIRTILEN YAZIDA KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL
MUDURWDOGU YA DA ILGiLI BOLGE MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMADAN PARSEL BAZINDA
UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

8- KONUT ALANLARINDA 10.00 M. VE UZERI TASIT YOLUNA CEPHES! OLAN PARSELLERDE, ZEMIN
KATLARDA GUROLTU, DUMAN, ATIK URETMEYEN, IMALAT DISI GUNLUK KULLANIMA UYGUN TiCARI
FAALIYETLER YAPILABILIR.

9- KONUT ALANINDA ZEMIN KATINDA ISYERI YAPILAN PARSELLERDE HICBIR SEKILDE YANICI, PARLAYICI,
PATLAYICI, CEVRE SAGLIGINI OLUMSUZ SEKILDE ETKILEYEN DEPO VE IMALATHANELER YAPILAMAZ.

D) OZEL HOKOMLER;

“IMAR UYGULAMALARINDA VE IMAR-INSAAT DURUMU DUZENLEMESI SIRASINDA MEVCUT YAPILASMA
VE KADASTRAL SINIRLARIN KORUNMASI GEREKTIGI HALLERDE; PLANDAKI YOL GENISLIGINI AZALTMAMAK
SARTI ILE 2.00 M. KADAR YOL GUZERGAHINI DUZELTMEYE BELEDIYE IMAR VE SEHIRCILIK MODURLUGU
YETKILIDIR.

AUYGULAMA IMAR PLANLAR! ICERISINDE OGN, YAN VE ARKA BAHGEDE GEKME MESAFELERI ICERISINDE;
KAPALI MEKAN OLUSTURMAYAN VE TOM CEPHELERI ACIK, KATLI OLMAYAN BAGIMSIZ BOLUM VEYA
BAGIMSIZ BOLUM EKLENTISI NITELIGI TASIMAYAN, PARSEL SINIRINA EN AZ 1.50 METRE MESAFE
BIRAKILMAK KAYDIYLA ASGARI OLCULERDE SUBASMAN SEVIYESINI ASMAYACAK SEKILDE BINA GIRIS
MERDIVEN VE BINA CEPHESINDEN [TIBAREN GENISLIGI 2.50 METREYI GECMEYEN MARKIZLER
YAPILABILIR.

KENTSEL ALAN KULLANIMLARINA [LISKIN HOKUMLER

1. KONUT ALANLARI

KOSE BASI PARSELLERDE PARSEL CEPHESI 18.00 M.'DEN

ARA PARSELLERDE PARSEL CEPHES| 16.00 M.'DEN

PARSEL DERINLIGI 20.00 M.'DEN,

PARSEL ALANI 800 MY DEN AZ OLAMAZ.

2. KENTSEL CAUSMA ALANLARI

2.1. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYON ALANI

KARAYOLLARI VE BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK
TESISLERDE “SAKARYA BUYOKSEHIR BELEDIYES] - AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYONLARININ KURULUS,
DENETIM, EMNIVET VE RUHSATLANDIRMA ISLEMLERINE ILISKIN YONETMELIK", “KARAYOLU TRAFIK
KANUNU" VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” BU KONUDAKI
YAPILANMAYA ILISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE KALMAK SART! ILE SADECE BENZIN iSTASYONU, LPG
IKMAL ISTASYONU ILE IDARI VE YARDIMCI BINA DISINDA TICARI AMAGL YAPI YAPILAMAZ.

MEVCUT AKARYAKIT ALANLARINDA YENI INSAAT YAPILMASI HALINDE (BASVURU) SAKARYA BUYUKSEHIR
BELEDIYES| GSM RUMSAT DENETIM SUBE MUDURLUGU VE ULASIM DAIRE BASKANLIGINDAN iZIN
ALINMADAN YAPILAMAZ.

3, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI;
3.1 EGITIM TESISLERI ALANLARI

OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIME HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERGEK VEVA
TUZEL KISILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN
OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI TESISLER ICIN UYGULAMA
IMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESIS| ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

3.2 SAGLIK TESIS ALANLARI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE
DIi§ SAGLIGI MERKEZI, FiZIk TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi
FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN GERGEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER iGN
UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESIS| ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN
ALANLARDIR.

3.3 IBADET ALANLARI

IBADET ETMEK VE DINi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI
TESISLER ILE BUTESISLERIN KULLIYESININ, DINT TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINT
TESISE AIT LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIVE YERI, YURT VE KURS YAPISI,
GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

4. AGIK VE YESIL ALANLAR
4.1 PARK ALANLARI

TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN OYUN BAHGESI, COCUK BAHGESI, DINLENME, GEZINTI,
PIKNIK, EGLENCE, FUAR, AMAGLI ALANLAR BOTANIK VE HAYVANAT BAHGELERI ILE BOLGESEL PARKLAR BU
KAPSAMDADIR.

BU ALANLARDA CEVRESINDE IHTIYACI KARSILAYACAK TESISLER YOK ISE; BUFELER, HAVUZLAR,
PERGOLALAR, AGIK CAYHANE VE GENEL HELADAN BASKA TESISLER YER ALAMAZ. 30.000 M! VE DAHA
BUYUK PARK ALANLARINDA PARK ALANININ DAHA NITELIKLI KULLANILMASINI TEMINEN KULLANIMI PARK
ILE BUTUNLESECEK SPOR TESISLERI, SOSYAL TESISLER [LE GUNUBIRLIK KULLANIMLAR YER ALABILIR.

KAMUYA AIT ALANLAR ILE HER TURLU YESIL VE ACIK ALANLARDA AFET DURUMUNDA
KULLANILMAK UZERE, KAMUYA AIT 1000 M? VE UZERI ALANLARDA, 100 M*Yi GECMEYEN (TOPLANMA
MERKEZI, WC, DUS GIBI) TEK KATLI MUHTARLIK BINASI, AFET ANINDA GEREKLI OLABILECEK ALET VE
TEGHIZATLARIN KONULACAGI YAPILAR YAPILABILIR.




