AKYAZ| ILCESI,MERKEZ VE SEYFELER MAHALLELERI,
1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

K
IDARISINRLAR
AR AT bt P
PLANLAMA SINIRLARI
M RN P AT
OLGEGI: 1000
KONUT ALANLAR kT GLEESH 14000
oA Lty
KENTSEL GAUSMA ALANLARI oS
ron A

E PR —
E [

SOSYAL ALTYAP| ALANLAR!
J8ADET ALANLAR

caname

ACIK VE YESIL ALANLAR

TEKNIK ALTYAP| ALANLAR|

oo

YO )

Yo o)

=

YO )

@: i
T st
AFET TEHLIKELI ALANLAR

onusmel

AKYAZ| [LGESI 1/1000 BLCEKLI REVIZYON IMAR PLANI PLAN
NOTLAR(

‘YASAL DAYANAK;

§104 SAYILI IMAR KANUNU, 5353 SAYLI BELEDIYE KANUNU VE 5216 SAYILI BOVOKsEHIR
EDIVES ILE PLANLI ALANLAR INAR YONETMELIGI, SAKARYA BUYUKSEHIR

BELENESI IMAa VONETHE I Ve MECARAL P YAPIM YONETMELIGI KAPSAMINDA

HAZIRLANI

W
PLAN VE PLANN UYGULAMA HUKOMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
lLGIslNE ‘GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK. YONETMELIK, TEBLIG VE STANDARTLARLAR

+ SAKARYA 1/100.000 OLOEKLI GEVRE DUZENI PLANI VE UYGULAMA HOKOMLER],
1, CAKARTA BUYOKSEHIR BELEDIVESI 125,000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN
HOKOMLE
* SAKARYA BOYUKSEHIR BELEDIVESI AKYAZI ILGES| 1/5.000 OLGEKLI REVIZYON NAZIM
IMAR PLANI VE PLAN HOKOMLER! GEGERLIDIR
LAMA ALANINDA TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI HOKOMLERINE
GvuLiims) ZORUNLUBUR

3,27/ 01 12015 TARIHINDE ONAYLANAN SAKARYA LI AKYAZI ILGE MERKEZIN| KAPSAYAN IMAR
PLANINA E5AS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR

AR PLANINDA 160 m LI FAY HATTI AKS1 BOVUNGA BELIRLENMIS ALANDA 28082010 TARIKINOE
ONAYLANAN ZENIN ETOT RAPORU GEGE
20N OLARAK AV

BOYOK” BOVUTLU YABILARIN ] MUNDA  BODR sl
SIVILASMANIN OL

SEVIVESININ. Y0z2: K YAKIN OLVASI NEDENVLE  GEVRE -DRENAIAIN SAGLANMA
GEREKMEKTEOIR

4 07,01, 1991 GON VE 20748 SAYILI RESMI GAZETEDE YAVINLANAN ' SU KIRLILIGI KONTROLD
YONETMELIG! TEKNIK USULLER! TEBLICINDS SELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. ATIK SULAR
NEHRLERE COLLERE oEreL= | ARAZILERE BAGLAN BOSALTILAMAZ

5 KARAYGLD KENANOA YARLACAK VE ASLACHC rzsm:ns o QUK KaYOLLAT!
GENEL Muoumewcs 2018 BAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU® (A BAGLI
ol SOLEAR! KENARNA-AHIACAK VE ARACAR Tebier e Ao
YONETMELIK® HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

6, ENERU NAKIL HATLARI ALTINDA KALAN YAPILARDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER|
YONETMELIG! GEGERLIDIR. IMAR DURU MORAGAAT ASAMASINDA ILGILI KURUMUN GORUSU

OZEL HOKOMLER:

BU PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA KRITERLERI (TAKS, KAKS, EMSAL VE YENGOK V8)
Vet APILACAK VAL AROA GECER

2, BU PLANDAN ONCEKI IMAR PLANLARI VE YONETMELIK HOKOMLERINE GORE IFRAZ)
vmu_mmmmm NIZAVINA TS| ALANLARDA, YUZOL COMG ICUK, CEPHES|
(EN AZ VE BITISIGINOE 805 PARSEL VYA rEANDE. EXONOIIK. SHAOND
URNUS BINALI” PARSELLERIN ‘SULLNNASI FAUNGE, U PARBELLERE JEviIT
NSNS M e

3. AYRIK YAP NIZAMINA TABI ALANLARDA BINA CEPHESI 6,00 M,BINA DERINLIGI 7.00 M. DEN AZ
OLAMAZ

.8 PLANDAN ONCE YURURLUKTE BULLNAN PLAN VE MEVZUAT HOKOMLERINE uYson o
ERAZ EDLEN ALINLAROA. AR ADASINDAKI MEVCUT YAPLAS

OK OLUS BANCE N 2 YE DOSCRIHEYE BELEDNES(
SETLBIR HIGBIN SURET CE PLANOR B I A Ve b e e ASILA

V1A ONCE DOR KESINTIS YAPLMAMS Ve
vonsmeuam 7. MADDESINE G

JRuz] VE ARSA DUZENLENELER) HAKKNDA

) Vi
SELLEROE, AR PLANLARNOAN

NINDA PAYLASTIRILIR.

uuxmaumwmmmmma.

LLAYRIK NZAML YAPI ADALARINDA: TABAN ALAN) KATSAYISIN ASHAMAK, CEKME MESAFELERIN HLAL
smsm "DIGER MEVZUAT HOKUNLERINE UYMAK SARTI ILE EXSIK KATLI YAP! YAPILABILR

TEHLIKE ARZ EDEN
RO, AR AL (OLUSTURAN IMALATHANELER VE DEPOLAR YAPILANAZ.

3. IMAR PLANLARINDA BITISIK NIZAM TICARET 0G KATLI OLAN VE (T) OLARAK TANIMLANAN TICARET
ALANLARINDA ST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

4. PLANDA AKARYAKIT (A) AKARYAKITALPG (A*LPG) VEYA LPG OLARAK AYRILAN ALANLARE

KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK SOSYAL VE TICAR  ( DUGUN SALONU, GOK

AMAGLI SALONLAR V) TESISLER YAPILAMAZ.

8. BITISIGINDE. MEVCUT BODRUMSUZ BINA OLAN PARSELLERDE. BODRUM KATLI YENI BINA

YAPILMAS| DURUMUNDA, MEVCUT YAPIYA ZARAR VERILMEMES! ICIN YAPILACAK YENI YAPININ
E0IYES| YETKILIDIR

5. BU PLANDAN ONCE +2.40 M. OLARAK PROJELENDIRILEREK RUHSAT ALAN YAPILARIN BODRUM
Kar! TE TADILAT YAP)

TLMAR UYGULAMALARINOA VE IARINSAAT DURUMU DUZEMLENWES| Sivasivon MEveuT

\STRAL_SINRLARIN KORUNMAS| GEREKTIG| HALLERDE; Akl YoL
LGN AZALTUAMAR SART LES 08 M2 KADAR V0L COzERGAHN DUZELTHEYE B2LEONES]
YETKILDIR.

5, KONUT ALANLARINDA 1000 M.V UZER] AR VOLUNA GEPHESI OLAN PARSELLERDE, ZEMIN
KATLARDA G MAN. ATIK RETMEYEN, IMALAT DISI GONLOK IHTIVAGLAR KARSILAMAYA
JOREL IR TICAR FARLNETLER VAP ABICA

RATEELALAMI AL HESABI SONLCU BI KATNALANG 70 42 NN ALTNDA KALUASI HALIDE

¥AR DURUMUNDA BELIRLENEN CEKUE MESAFELERINE T ILE

MERDIVEN, ASANSOR BOSLUG BALKON ZEMiN TSR, BAi) T

A SEKLDE TAPTIALI. 8 BURCHOA 104 BODRUM KAT HARIG ENGOK 0G KATL

BIRAVAPILABIA B0 YAPCARDA ARS KA SaT AR

10.Y0L BOYU TICARETIN OLOLGU INAR ADALARINDA VABILACAK YAPILARIN ZENIN KATLARININ

TICARI AMAGLI OLARAK KULLANILMAS| ESASTIR. BU BINALARIN YOLA BAKAN CEPHES! TICARI

ANAGLI OLARAK vaELENDWLMEs\ SARTIVLA GER KALAN RIS KA S A
KONUT OLARAK TERTIPLENEBILIR.

11, YAPI PIVESLERIVE 6LGOLERI

+ HERMOSTAKIL KONUTTA EN AZ ASAGIDAK! PIYESLER BULUNUR

Eives ‘GarKenan ‘Nt _Alair
T e odast TG 2O
TyemR o T 5o
7 TEOm 3%
7 TEOeTe 3507
TR ToomeTe T2

VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA BANYO/YIKANMA YER| ILE TUVALET AYNI YERDE
DOENLENERILA

UATEAK M5! Ve 0DA 1L BANYO VE TUUALETINAYN MEKANDA DOZENLENNES! HALINGE HER
MEKAN [GIN ONGORDLEN EN AZ ALANLARIN TOPLAMI KADAR ALAN DUZENLENMEK
ZORUNDADIR.

IMAR PLANLARINI YONLENDIRICI NITELIKTEK] HOKDMLER

8306 sayilt Kanuna gére Riskil Yapi olarak tespit edliersk beigeianen yapiarin yikip. yeniden

1+ Bu hokumleren faydalanscak yapiarin; 6308 sayil Kanun kepsaminda. Risli Yaps olerak
ve bu plana. IIOLU e b alaniardan Konut Alani, Ticaret
Ticared Alan’

§2 2 8o gucan i hat b ok pasaln adnen
lusacak yeni parsellerde yapiacak  uygulamalar 3,
huktmierine gére oransal hesaplanan emsal degerier

Tormile girs Oransal hesspianen amsl degern 4 madde hikimi cersevesnds wiumimast
nuCA Giken msal dege:, yapissmaya esas emsal deger olarak kabul ediecek oup, hatianmg
Srek ebfohikitrn soritevermapc

641 500 m" ye Kadar olan parssierde %S,

642 5001000 m* arasi parselierde %10,

643, 1000-2000 m? arast parsellerds %15,

44 2000 m*den blydk persollerde %20, oraninda
% oraniaia arisy sonucu bulanacak bu degerer, Yapistmey
emsal degerler olarak kabul ediecektr.

ina veya yol ve donat alanlarina terk sonucu veya tevhiden olusacak
parsein Lok bF mar’ soasim clustumes: durimunda, sart
$3rmdtacan, b e e e 61 mecle ke gte hesplrae 1t da

madde hakimjerine gére orensal hesaplanan emsal degerier:
craninda sritniacakur. B et sonics Suinacek de0er yepiegmAYS seas
‘emsal deger olarak kabul edlecklr.

Bu nukimlere gore yenl yapilacak yapilar, highir suratta Bodrum+ Zemin + 4 kati
jecemez

Bu pianda beirtien gokme m inde kal ve yapilasma dozenine
upuimast Kogulya, Gareki zomin ykepirmesia ke yol ket ain

cegine dair g proje maelifince
Hazidanacak teknlk raporun Beiadyelimar ve Sebralk VO itk

9 Yapt nizami ayrik nizam olup mecburl durumda bitk, ikiz it e
yeplabic B nzam ongoromesl duruminda yap ina_dilatasyon

imas £l . amirs ki gor o Sodveime va
po iadaiagn ineomor

18- Ada beande beldenacak Sakayan itlamater dolruusarca urgiama
yepilacakti. Korunebilr yapilann istikamet meveut yapi Istkamet! olarak kabul
i,

s tagking marz ala, . an

11+ Bu hekamlerden; yapi yasak)

msal italici m
dogal karakterl korunacak alanlar, dunya miras .m.. 5369 sayili Kanun geregi
Bakanlar Kurulu keraryia fan edien yenieme aleniari ve diger ozel kanuniar fe
belirenen alanlarda kaian taginmazar faydalanamaz.

lan, Heyelan ale
I, sit ve dig

fan, orman

12 Bu huktmler, bu plen: onayan mecis karar tarlhinden tbaren 3 yil s il gegici
olarak yuririokts olacakur. 6z konusy onama tarininden b 3yl
gerisinde iski yap) yeri yepi

12.KOTLANDIRMA:

UVAR SEVIYES], YOL SEVIYESININ 0.20 M USTO OLARAK KABUL EDILIR HENGZ
SAANIS TOLLARGA KOT TALEBl PALNBE. SORBOR et S FOLIR A
YAR‘Ar\ND;AN HAZIRLANAN KIRMIZi KOT TUTANAGINA GORE EN GEG 3 15 GON IGINOE

2. KONUT KULLANIMLL YAPILARDA AGIK GIKMALARIN TABII ZEMINDEN
EDILMS ZEMINDEN' GIKMA ALTINA KADAR EN YAKIN. SAKUL Tesires s

TEMEL COMME DERINLIKLER]
1." TEK KATLI PREFABRIK VE KONTEYNER TIP| HAZIR YAPILARDA GOMME DERINLIGI

2. TEKKATLI VE IK| KATLI YAPILARDA GOMME DERINLIGI EN AZ 60 CM OLACAKTIR.
3. UG KATLI YAPILARDA GOMME DERINLIGI EN AZ 100 CM OLAGAKTIR.

13, AGIK VE KAPALI GIKMALAR HIGBIR SURETTE IMAR HATTINA TASAMAZ,

OT_ TARK SEOEBIVLE ISTIVAT OLUARI YAPLAMSINN ZORUNL

P LeDE: Lol VE TENEL BTOY RARORLARN A SAAe e Shec) HESAR

VE PROJELENDIRE YAPILARAK ISTINAT DUVAR o nu»«sn ALINNAS! ZORUNLUDUR.
ISTINAT DUVARI YAPILMAGAN YAP! INGAATINA BAS|

18, KAMUYA AT ALANLAR LE HER TORLO VESIL VE AGIK ALANLARDA AZET OURUMUNDA
LANLLMAK UZERE (TOPLANMA MERKEZ, WC, DUS VB, MAKSIMUM 280 M2yl

GEGMEVEN, TEK KATL ATET ANNDA GENERL SABKEREN AL uE TECHIZATLARIN

KONULACAGI YAPILAR YAPILABILIR,

15 KONST ALANLARINOA AR YOLUNA BAKAN GEPHEDE INAR HATTINA 300 METREOEN

LASMAMAK VE ZENIN KATIN Ic YOKSEKLIGINI GECMEMEK SARTI ILE (s
KASALIANEARIAGIK VEVAKISMEN KAFESLERLE GRTOLD FERAGLATAPIABILA

oLouBY

17 PARSEL SINFUNA 300 METREDEN FAZLA AKLASWAVIAK SARTI L& GOLGE VERI
IAFI MALZEMEDEN VANLARI AGH. USTO ARALIKL GONES
R B A e Y A A SR

18, BU PLANDA KONUT ALANINDA YAPILACAK YAPI YUKSEKLIG 10,00 METREYI, TICARET
ALANINDAISE 11,00 METREY] GECEMEZ.

19.PARSEL OKLERI

191AYRIK NIZAMA TABI KONUT VE_AYRIK NiZAM (TicK)
TICARET ONUT ALANCARINDA YEN OLUSTURULACKK PARSELLER

K09 BASI PARGELLEROE PARSEL CEprES! 8001 02N,
ARA PARSE PARSEL CEPHES 16.00H. DEN,
pirse nsmw 20001, DEN,

PARSEL ALANI KOSE BASI PARSELLERDE 500 h* ARA PARSELLERDE 400 MYDEN
LAMAZ.

1925/TISIK NZAMA TAS| TICARET ALANLARINDA VE  BITISIK NIZAM (TICK)
ICARET+KONUT ALANLARINDA

KOSE 2A5| PARSELLERDE PARSEL CERHES| 15.00M.DEN.,
ROEPARSEL GEPHESI 10.00M. DEN,

PaRse, DERRLI! 1600 D,

PARSEL ALANI 300 1 DEN AZ OLAMAZ.

19.3IMALATHANE TESIS ALANLARINDA ISE:

PARSEL CEPHESI 20.00 M/DEN,
PARSEL BERINIG 28 00N, Oz,
\RSEL ALANI 500 M DEN AZ OLAMAZ

19 AREKREASYON ALANLARINDAISE:
PARSEL CEPHESI40.00 M., DERINLIGI 50.00 M. VE ALANI 5000 M DEN AZ OLAMAZ.

19.8.02ERINDE._KOMSU PARSEL SINIRLARINI IHLAL EDEN YAPI BULUI
ASTIRMAK AMACIYLA SINIR DUZELTMES| [GIN
YAPILACAK TEVHID VE IFRAZLARDA ISLEME GIREN PARSEL SAYISINDAN FAZLA
PARSEL OLUSTURMAMAK KAYDIVLA BU PLAN VE YONETMELIKTEKI IFRAZ (CEPHE.
DERINLIK VE PARSEL BOYUKLUGD) SARTLARINA TABI DEGILDIR.

20 KULLANMLARA LISKIN HOKOLER

20,1, KUGUK SANAY ALANLAY
50 ALANLARDA; SEHNDE YASAVANLARIN GONLOK BAKI, TAMIR, SERVIS VE KOGOK

OLGEKLIIMALAT
VE CEVRE SAGLIG YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILe
DEPOLAR VE TESHIR AMAGLI SHOWROOMLAR YAPILABILIR

Sy DK SRR ALANLARINGA PLANLA VERLUS YENGOK SAGAK sEVIVES!
ASASEN o YOKSEQG! 240M 8N

b el

‘onati alanlary

3. Bu hukomlerden fayalanan parseler fraz sdilemez.
4- Uygulama yapilacak parselerd

A Yoplnn Yhsaunat v yaplasm dizen sovre yaplosma sartarna Ly o
Belediye/ Imar ve Sehirili mGdriugo teknk personellerince onaylanacak mmarl proje
belirienecekir.

42 Yapilann kuanim amaci; bu plana gore beliienscekii.

5

Yapinn Tasphti

51, 6306 sayii Kanunun uygulama hakamierine gore,

otan i s vk s s o

degerin lanmas:

gl Bakaniksa

52, ol Jiroktel Plank Aener imar Yonsimeli
ko Gt Baeher Sk MUdarioga bunyesinde olusturuiacak bir
i s apl ok, YOAR Cysirinin en az 5 teknk parsonsl ok

Zorundadir.

- En 3z birnde ¢ e U kel ikl yup et elin Parsl yada Parseode Emsal
degerlei ve Yapiasmaya Esas Emsal Degerter

o Riskll Yap| espit ecilen parselin minferiden basvurmas: durumunda: Riskli
el Degeri, yapilagmaya esas emsal deger olarak kabul eclecekii.

6.2, _Uzorinds Riski Yapi tesoit ecil arsein. tevhider rmas duumunda,

s enoraneatlarak - oL e Pemss e

Riskll Yapi tespit edien parsaii bl
"

i i 7y
oransal olarak " formle gore hesaplanacaki,

arsele veya riski vapi sinfina
emsal deger

Oransal Hesaplanan Emsal Degerl

A, Ris yapini odudu parseln alan b0,
Sov veya, 7o a1 e OTejen epla YD PSS! v sarelr YK Wy et

B e

Ac: Bosu

AL Toinden loan e s oy

5 RS N
e | LTW® @ e O \
C T bt B 2

20.3, REKREASYON AL
KENTI AGIK VE. YESIL ALA IHTIVACI BASTA OLWAK_UZERE, KENT ICINGE VE
GEVRESINDE GONO BIRUK KULLANIMA YONELIK VE IMAR PLANI KARARI I
BELIRLENMIS; EGLENCE, DINLENME, Phalc HIVACARNIN Jaratokyce)
LOKANTA, GAZINO, DUBUN SALONU, NIKAH SALONU, KOKTEYL SALONU. KAHVEHA
GAY BANGESI, BUFE, OTOPARK. OlBl KULLANMLAR. LE._ TENG, YOIME, i

TOR SPORTIF FAALI ALABILECEG| ALANLARDIR.

.4, MEZARLIK ALAY
B0 ALAXARDA. £ VENCOK2 KAT OLACAK SEKILDE GASILHANE, WESCIT v
YAPILABILIR.

21 SYCULAMA IR PLANLAR! CEISNGE ON 1A UE ARKA BAHGEDS GErre
UESAFELER/ CERIGNDE: KAPALIWEIAN OLUSTURMAYAN VE TOM CEPHELER! At
KATLIOLMAYAN BAGINSIZ SOl vmnwsqamw EKLENTIS NTELIG|
TASMMAAY PARSEL SNINA EVAZ S0 MeTRE MESATE SIRALUAKIYOIVLA ASQARI
OLCOLSROE SU BASHAN SEVIVESIN! AK SEKILDE BINA GIRIS MERDIVENI Vi
A CEPRESNDEN TIBAREN G S e e A SR A
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