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SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 11.09.2023 TARIH VE 8/512 SAYILI KARARI ILE ONAYLANAN
AKYAZI ILCESI, ALTINDERE (GUNDOGAN-CUMHURIYET-OSMANAGA) MAHALLESI
1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANINA
ASKI-ILAN SURECINDE YAPILAN ITIRAZLARIN 08.01.2024 TARIH VE 1/6 SAYILI S.B.B.M. KARARI iLE
UYGUN GORULULENLERIN 2. DEFA ILAN EDILMEK UZERE HAZIRLANMIS SURETIDIR.
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PLAN NOTLARI

A.GENEL HOKUMLER;

13 Bu plan ve plams ovgulsma bikOmiarmde vor abmavan kosulards konumn ve ilgieme ghee vikrribkie bulunan e, 6k,
rehlig, yonetmelk ve standartlar ibe;

“Sakarya ili 1100000 Olgekli Cevre DOzent Plam ve Plan Hokimlen” ile ~Sakarya Gloey Planlama Aly Bolgesi 123000
Olgekli Covee Diireni Plam ve Plan Hitktimden™ geperlidir

2y Bu plan ve plmm uypubims bikSmiermde yver almavan bonplarda o plamn onay anhinden sonra, kapon, ek,
vopetmeliklerde olan degniklikler ve vem hukuki metmier d2 plan veva plan Billkoend defhipiklifine gerek Kalmalsem phalazma
alanmda gegerli placakur.

3) Planluma alans Tirkive Deprem Tehbike hartasinda Kurey Anadolu Fay Hammo yakmbpndan dolays Tirkiye Deprem
fchlike Haniawmila Yidksek Teblike Sevivesinde kabmaktade.

43 19.11. 2018 tnhmde, {evie ve Schiralk Bakanlgy Mekanial Plmlsng Genel Mudocdtfs ooafudas onavianas Jonlojik
Jeoteknik Erild Raporu esaclanng ovulacaknr.

5) Enerys nakil hatlannm gegtigi alankands TEFAS nin pariigi alinacakir.
R E——
6) Nanm |mar Phamda DS 3 Bélge Misdiritjiae o piribla womatk clop. vgolama lmar Pley Revinonn kapsammda

| pivisline vvgulema vapelscalns
& eodleRTRETaETeass 3 ARPELGSITAERETR b SR . R ALS GO G T

B. KENTSEL ALAN KULLANIMLARINA iLISKIN BUKUMLER:

B L KOSTUT Al ANLARIL;

YERLESIK KONUT ALANLARINDA BRUT YOOI NLUKLAR;

Sevrek vogunlukh verlegik koo aban 30 Kigiha

GELISME KONUT ALANLARINDA BRUT VOGUNLUKLAR:

Sevrek vojunkikle geliyme komt akans 20 ksyi ha

BIKENTSEL CALISMA ALANLARL

TICARET ALANLARI (T1)

Bu alanlarda halgese] gereksinimberin karplandif; Is merkezlen, ofis-bliro, arg, qok kath magazalar, ahyveriy merkezlen
syEma, Tyvabn, mize, kinkphane, sergi saloos gk sosval ve kiiltirel tvessler. lolanta, révioran, parmo. d0gnn ooy givi eglanceve
yomcEE hinmber, yooctim makan, banks. s Bremiban, vt bors, denbane, Grel ofisim ve Gacl safbk vevislerd i ticaret ve
hommether sektdriine sk vapmbar ver alabils.

Bu alanlerda brbar sekilde yojunbok getirecek konot ballanumilan yer alamaz.

Bu alanlarda haghir sekilde ¢ovre sagihfi agisindan tehlike va da olumesuzluk arr oden, girimel, glrihi, bava krliig olugturin
mmalatin yir alamar

TICARET + KONUT ALANLARI (TICK)

lek baguna komn ofarak kollmimamak koguloyvis, vearet ve koput kullanmlannen sadece binmin veya ikisinin rhkie yer
aldhfs alanbrdie Bu alanlards ayrica gergek ve tilee] lugilere veya kamuya ot vur kurs, bean kath otopark, sosval ve kiilideel
tesislar vapulabilis

Bu alwsbads plandakl bellenes ks bagh olorsk bomst veva oaret fesisi vaplmoss balinde volden cophe abon remen veva
bodrum katlaim ficaret veya hizmetler sekitrintin bollanmimds ol ve kot veva Gearet Lesisi icin ayry b girgd ve mendiveni
hilunsaas §ErL ArADir.

Bu almbards vamci. parbevici ve pailavic eilksi olan depolamalar vapibimaz. {evre saghifn agrandan tehlike va da ohmsur ok
arz eden. plrlntl, pirali hova kwhibj olostoras maabier ver damoas

TICARET - TURIZM ALANLARI( TICT )

Ticaret = Tonom Alew olink aoenleon alaalaals Osel, metel, pansivon gibl konaklama tesislen vapilabilie. Tunisiak
Tesisberde vaps rubsan verilebilmesd icin; 49572634 savil Torizmi Teyvik Kanonu ve tlgili vinctmelikiendeki kogullara madacaku

SANAY] TESES ALANLAKY

lpornimde sanayi tesisberi e sanayive hizmet vermek fzere diger yag ve wsslerin de vapilabileos i alanlarde

KONUT DISI KENTSEL  ALESMA ALANI

Cevee saghg vioinden whitke olosturmayan imalathanelerin, patlayee, parkiyvicr ve vaner maddeler igermeyen depolarm,
toptan tcaret pazarlama ve depolama alanlanmn, konaklama tesislerinm, okantalann, hal saha. tenis kortu gibiagik spor lesislen ve
diigin salonumman vapdabiloceg Lemise] cabama alanlarsder

BAKIM-AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYON ALANLARI

Bu ahnolards, akarvake ve servis istasvoalan, LPG, otogaz istasvonlan vapdabilic. Yaps vilkcsekhigi 2 kan gegmemek ganvia
istasyonlanm bilnyvelerinde kullanscilann asgan ibtivaglaninn karsibvacak oto-market, ¢av ocafi, wvalet, mescil, bife, oto elekirik,
lasikei. vikama yvaglens fonkenonlan ver alababin

Karavollan bemrmsds vapdacak wesilende ~kamvolo mafik beusu™ ve “lomavellin kenarmds vapilscak tesisler hakbmds

Bu alanlar meveut orman alanlan sersmde olup orman nitelifimi kaybemis apkhklar e jeolopk schepler. komumu ve
tzelliklen nedeniyvle plan bikilmlerinde agagkmdinimas doeriben alanlandic, Jeolopk scbheple agaglandirilacak alan olarak ghsterilomig
alantanda v merarhk amacvia afagbodinbacak alan olarak pisicnlmis alanlanda Fochir sureiie vapiagmaya rm verilmez

TEKNIK ALTYAPI ALANLAR

Kamu veya dzel sckiin tarafimdan vapribacak elekwik, pewol ve dogalgar ietim batlan, wme ve knllanma suyu dle ver aln ve yer
st her Wird anma, Eaoabzesyvon, ank mlome twaislen, trafo, her tlirlil eneni, ulaghrma, haberlezme gibi senvislerin tomml win
vapilan tesisler ile ¢k veva kapah otopark kullanum larmdala altanlardar

Bu alenlar plancds dnerilen amac drginda kullanslamar

Antna tesisken ve ¢ip depolama abmbarmnda CED Yonormelify bl fmborine mvgen ver sogami vapdackng

Oiepark vinameligine uyulacakir. Bu kapsamsla

‘Bu planlama alanmada inga ehilecek otopark divaglan vilrlrddkrek: otopark vimenmelk hilkiimlerme giee vamlacakin

Aynk nirama (A-.) b vap adalareds vapdacak ol O kotu abtndakn bodrem katlards ibeivag halinde otopark ve safmak
olrak bnflsmilmos: halnde van ve arka baboe pelome mesafelern sporminds tagamar ve big b pekilde dodal remun fizerme ¢dovmar

C. JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUD RAPORU

ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME VE OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR (DA-5.1)

Bu alanlar joolojisi Kuvatemer vash alivvonlar olestarmaktadic. Topografik efhim gencllikle *sl) — 10 arasimda defigmekiedir
Yozl sove 1513 m masada buluomakiads Siodayma whbbca brvvulann cofimds behirleamomayter SK-1 de 3-5 m by arasanda v
5K- e ise 3=15 m ler arasmida siviligma tehliEes: belirlemmigtic

Alibvyon birimler “"dilpil- ona-vilksek-pok yilksek™ siyme derecesine salip olup, dosik, o siksabilichik Gzelligindedic
Avnca vanal ve diney viinde farkh Inolofik Szelliklers sahip oldukbumdan ani otarma ve farkh otomaa gibi mithendislic sorunlanyla
karplasabileceginden bu alankar verlesime uyguniuk a¢ismdan *"Onlems Ahnabilecek Nitchkte Simme, Omirma vh Sornmiu Alankar
obarak degerlendirilmes rapor ek verleymme ovgunluk barinbrmds O.A S 1 semgesivie gosscribmiztir.

Bu abndarda, Femin etfitlerinde. sisme problemine karss ohembilecek zemin palestirne vdotemlen belirlenmeludic

Heterojen Arellife sahip allivyonlardn and ve farkl oturmalars karsi uygon 1emel tipl belirtenmelidin,

Yizey vie ver alt suvu drenais vapilmalsdse,

Mevem ve kar ssamasmda ohgacal sevier agiliia baaldmapmah, wwgun istinat vapelan the destekbermiclidur

Her tileli karsdan Soce, qalema vapelan parselin vollans ve Eomgy panseiierin goivenbigi sag b b

Yapalacak parselbina bapndaki remin etiblerinde remel tipi ve dennligi belirlenerek temelin ctumcafhn remin sevivelenne ait
midhendislil parametrcleni (sisme. olurma, snvilagma, tagima ghicd vh.) malizler avontli olarak vamlmalde. Deferfendirmcler
womkctmda ortava gkacak problemlere gone perckli dmlember belimienme]ilis.

OA-1

vimetmelik™ ve bu konudaki yapilanmaya iliskin dijer mevroat hiikdmben: gegertidir.
Beladivelenn vapam ve hakmm afmdaks vollarm kenannda vapilacak scsislende se bivikschir beledivesmin ilzili hirimlerinden
“Gegis Yol On Lrin Belgesi™ almacaknr

RESMI KURUM VE BELEDIYE HEZMET ALANLARI

Urieng ] bilige Eapssmondtaks kamb wiarchen ile dzel biitgeh sdarclarke. beledivewe veva bu knmmlarea sermayesinm varmandan
b karphoon korsfesla, kammla vova Enunuen verdigl yeki e korelmey kamu mizel Bsiknne ait bina ve tesslerin vapakdadn
slantardr

Beledivelenn girev v sonmlulukian kapeanindaki himsetlennin gitirilebilmesi fgin gerekli ithaive, scil vardim ve kurtarma,
ulsgems vischik wansfer sasvonu, arag ve makine parks, halom ve tkmal istasvonn, gars) ve tovay alanlan, beledive depolan, asfalt
bespst, abk ipleme fessl Fabets bemmleri. merbaha. chmek Eretim tekisi. parar veri, wlwi. sosval ve kilhie]l merker gibi makalli
omibglerek mrtelilneli istivagimn barpilmak iere kurulan sesisler e sermavesmin vandan Grlo belodiveyve ant olan jirketlerm salop
olshedu wsislerm yapulabilecegi alaniandor.

KENTSEL SO0SYVAL ALTYAP] ALANLARI:

EGITIV TESISLER] ALANLARI

Olal docen. ik ve ona Gfretmse hirmat vermek Grere kamminva vewva gercek veva siired knilere ant ojumn Lempisl, pencl
meskekl ve feknik ofitim fonksiyonlannma iligkin okul ve okula hirmet versn yunt, yemckbane ve spor saloan gibi esisler kin
uvgulama insar planinda dzel veva kamu wsisi alam oldugn belimilmek suretiyle ayrnilan alanlardar

SAGLIK TESES ALANLARI

Hastape saghk ocafs aike sadbd medkeri dofumevi dispancer ve polildmik afir ve dig saplfy merkeri fink tedavi ve
rehabilitasyon merkezy, entegre sadhk knmpiisdl gibs fonksivonlarda hizmet veren gergek veva tirel kigilere veva kamwya ail igsisden
igin wygubima {mar plamds Gel veyva kamu tesis] alan oldugu belinilimek soretivie avrilan alankaeda.

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

Efndphone serm salosy, milre soema ve tivatno, kreg, ansokuln, ks v, gocuk vuvas, vetsglione yurdu, vagh ve engelb
bakmmevi, rebobilinsvon merkeri, kadm ve qogull sjmema evi. seilol evlen gibi bullsnimlars smbe kamava veva beel jabslaa a0
tesmlenn tek hasing veva birkogumn bir arads vapslabildsgn alandoodsr

IRADET ALANLARI

Ihadet etmek ve dini himmetlerden favdalanmak amacivia insanlann wopkandigs tesialer ile bu wesislenin kiillivesining dini tesisin
mimarisiyie yumiu olmak kosaloyhb dind tesise 230 lopman, kilifiphane. agevi, dinkempme salonn. rve verd, yart ve kurs vapos
gasilbane, yacdman ve vakt gt mistemilatiann. aqk veva renun altmsda kapah otoperkan da vapikabaldsdi alaniandr

ACIK VE YESIL ALANLAR

PARK ALANLARI

Toplomon vararfanmass igin aymban oven babgest, gocuk babgesi, dmienme, genmai peknik, eflence, fiuar, amach alanlar
boaadk ve bayvanar babgelen ik bilpsse] parklar bu kypesmdade

Bu alankrds gcevresinde ihtiyac: karplavacak tesisker vok ise; bitfeler. havuelar, pergolalar, avik avhane ve genel helidan
bagka tesisler ver alamag, 30,000 m” ve daha bihiilk park albmbirnds park alanimn daba pitelildi kullandnasiae eminen kullapm
park ale hifindesecek wpor teaiden sosval lesider il gindibarhk Knllanamlar ver alabibi

Ksswrva aff aboby e her gl vesil ve agik abmlends sfet doroessds bollssbmsk Grene besevs af 1000 = ve fizen
alanlarda, 100 sr"vi gecmeyven (lophioma merkery, we. dug gibe) tek kaih swshiorlk bomass. 3t amnda gerekls olsbilecek alet ve
techizatlann konnlacajn vapilar vapalabilir,

SPOR TESISI ALANLARI

Bu slsnlsrdy vheslararsa, uleea] ve kentse) thtnraca vinelik Konssmn ve deelifine pore: sn sportar, flabol baskethal, vobesbol
tens, vileme, athetimm. oy patem vh. gibi ey viirhi gk ve Kxpal spor resibern ver alacaknr

Bu plaalarda agk veya kapals otoparklar ke sevirei ve sporcilann ihtbacna vonelik, bife, lokanta, pistane, cavhane ve spor
faahvetlenne iliskin pean Gakeler ver alabili

Bu alanlarmds; gl losummmcs dizenlenecck ve Sakaryva Bivilksehir Belodivesi Imar ve Schincilik Dairesi Bagkanhi
mrafisdss wgmm pirdlecck perekl Skpcioekn varnyet planlan mor durmasdar

MEFARLIK ALANLARI

Blezariik alan olamak gistcribmis alanlarda ise oplamda 100 m*"vi gegmemek yart ile hizmetin gerektirdifil 1esisler vopalabilir,

DBy alanlarda 3998 savih Mezarhklann Komnunmas: Hakkmdaki Kanun ve Dgili Y oncunclik hikiimler gegerlidic.

RENT O¥RAEANLARI

Bu abnmla 628313371 savih “ormos keswen Dxpsammdalki abslerde Abnds ver alecak lemiler fgili bakanlk imivie
sillbikriilibe

Ohrman alap olarak glsieribmiy ancak dpel millkivete keou abnlar “Afaglandmlacak Alanlara™ iligkin plan hikmd Kapsaminda
degeriendirilecelnr

AGACLANDIRILACAK ALANLAR

ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR (0A-2.1)

Bu alanfarm jeolopisind avrremes Elog-bumtnlomsdas ohman Pliyosen yagh Ovencik formaasyonu (Tpld) e sasthenden olusan
Sultamive Metemorfitlen (P Ra) clughormakiade. Bu abmbarda yvapilan stabilite apalizlennde duraysazhk problemi glkmamis ancak
F&:1 e yvakin gikmass ve bu fomsasvenlarm rezidiiel avogous zon jgamesi nedenivle kar vo vl qalymabin esnasida stabilite
sommster mevdana pelebilic. Be nedenle bo alsplar Oplem Abnabilecek Niellne Stubilite Sormnlun Alslsr olarak degevlondiribmis ve
11000 Seckli verkesmne wyvpunbak hartabnmds (00A-2.1) singesnle plstcrilmicts

Bu alanlarda,

Yapulasmayy olumswe ekilevecek vamag duraysizhklan, vapilacak kamdar ve planlanan vape vilklen ile inceleme alanmi
ctkileven dis vilklerde hesap edilerek projeve ewis olacak zemin etill calemalarinds sev stabilite apalizlen vaploak sty olarak
imcelonmeli ve sabilieyi aflnacak (palve Btinal vapilsn, forekank, s vh) mibendishk Solemlen belmlenmeli ve
oyvgulanmalde Bo qalpmalar dogrolosomds kars givenligi kim gerekli dnlemler almdikn sonrs karwva bashmmals ve komolsils
kazi yapalmamaladar,

Kae gevien vaplagmaya garar vermeyvecek yekilde olugurulmal ve rekoigine uvgun kabes istinat vapilan ile destelklenme bidir.

Yapi temellen jeoteknik apudan saflam  hirimlers oluriulmab va dy agiinimadsde  Yapo emelleri vapay  dolguva
el bdar

Yizey, auk ve venalt subanom zemine olonsur clilerini Onlemek amacivla vvgun drenay sbtemlen e komtrol altma
abmmalxhs

Temel kaflarmnda kendi. komye parsellenn ve vollarn givealifi sajhnmaa gerekmekiedsr.

Parsel bina bazrmda vapelacak zemin ctftlerinde teme] tps ve dermbgi belrlenmel, emclin otwracafhy birmmin suthendihk
paremetrelen (pmpe-onmma-farkh ohrma- asama pikcd vh) v sthilis apalekn ommih obrak yapslmaly, degerlendomelcr
somucunsda sikacak problemlere gire gerekli dnlember almmalidyr

Yamlagmays etkilevecek miihendishik sonmlarma yvonelik Onlember, uzman mibendisler amfindan projelendinibneli ve bo
proveler Beledive lekmk ¢lénianlan kontrolinde venine getinldikicn songa v va irn verimehidi

Her nirld vapubymada Afer BSL Yap. Yap. Hak Yaa ile Deprem Bol Yap. Bin. Hak Yoo Esasbuma tiirikle wwabmalde.

Lemen halom tivégim penyod (To) deferlen. 0.23-0.69 s arabifindade. femin hakim Gtresim pervoed (To) deferlen | Ansal
vil, 2004)e gire deferiendirildiginde remin, ABC” ol wnimins tekabil etmekiedic. Bu Slgls tanmina pire zemin, “Digik
Orta Yilksek™ tehbibe dzevnde bulunmakiady

bsccleme abmmdan geven vk vwochk 9 adet hendek cabiymas: vapsimeter. Bu calipma sonucumda agilan bendeklerden elde
edilen vertere give, saha mmirlan wensmdes bulman alnda; son dnemibends mevdana gelen depremler suasmis berhangi i vilzey
deformasyonn mevidana geimedify g, herhangl b viizey Kondh da ologmammpie, Bu nedenle, MTA di fay hariabonnda, (alyma
alami inde ve vakmunds kooumlandinlan, Hammusia Maballesi (Akyvam-Sakarva) ile Cambea Mahallesi (Hendek-Sakava)
saandakl KAF = Kaadene sepmenting il bilcjenlen bovinca verlopme ovpmbsk somdan. herbangl bir Yozey Favianma Tohlikes
Zopummm (Fay Tampon Bilge) olrsmmbmasma goreksinme duvalmameyis.
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