AKYAZI iLCESi PAZARKOY MAHALLESI
1/1000 OLCEKLIi REVIZYON iMAR PLANI
PLAN NOTLARI

YASAL DAYANAK;

3194 SAYILI IMAR KANUNU, 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU VE 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, SAKARYA BUYUKSEHIR BELEIYESI IMAR
YONETMELIGI VE MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI KAPSAMINDA HAZIRLANMISTIR.

GENEL HUKUMLER;

1. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG VE STANDARTLARLAR
iLE;

» SAKARYA 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE UYGULAMA HUKUMLERI,
¢ SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI,
e SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI PAZARKOY MAHALLESI 1/5.000 OLGEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. 07.01.1991 GUN VE 20748 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN ° SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI TEKNIK USULLERI TEBLIGI'NDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. ATIK SULAR
NEHIRLERE, GOLLERE, DERELERE VE TABI ARAZILERE BAGLANAMAZ, BOSALTILAMAZ.

3. ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDA KALAN YAPILARDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI GEGERLIDIR. IMAR DURUMU MURACAAT ASAMASINDA ILGILI KURUMUN GORUSU
ALINACAKTIR.

4. BAYINDIRLIK VE ISKAN MUDURLUGU TARAFINDAN HAZIRAN 2007 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK- JEOTEKNIK VERILERI JEOFIZIK CALISMALARI VE EGIMi DIKKATE ALINDIGINDA, UYGUN ALAN(UA),
ONEMLIALAN | (OAIl), ONEMLI ALAN 11 (OAIll), ONEMLI ALAN Il (OAIIl) OLMAK UZERE DORT ALANA AYRILMAKTADIR.

UYGUN ALAN (UA): CALISMA ALANINDA UYGUN OLARAK DEGERLENDIRILEN KESIMLER %20 EGIMDEN AZ BOLGELERI KAPSAMAKTADIR. ARAZI VE LABORATUVAR DENEYLERINDEN ELDE EDILEN
SONUCLARA GORE ZEMIN TANIMLAMALAR, ZEMININ FIZIKSEL VE JEOMEKANIK OZELLIKLERI ILE JEOTEKNIK OZELLIKLERI BELIRLENMIS VE TASIMA GUCU ANALIZLERI YAPILARAK YERLESIME UYGUNLUK
HARITASINDA GOSTERILEN, UYGUN ALANLAR (UA) BELIRLENMISTIR.

ONEMLI ALAN 1 (OAl): BU ALANLARIN ONEMLI ALAN KAPSAMINA ALINMASININ EN ONEMLI SEBEBI, YER ALTI SU SEVIYESININ OLMASI (3,25-8,00 M), SIVILASMA RISKINE SAHIP OLMASI, ZEMIN BUYUTME
DEGERININ YUKSEK OLMASI, ALUVYON YAPI VE DOKU ITIBARIYLE ZEMIN KATEGORISINDE YER ALMASI, SU TASKIN SAHALARININ OLMASI VE AKYAZI iLCESININ BIRINCI DERECE DEPREM BOLGESINDE YER
ALMASINDAN BU ALANLAR ONEMLI ALANLAR | (OAl) OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR.

ONEMLI ALANLAR 11 (OAIl): CALISMA ALANINDA ONEMLI ALAN || OLARAK DEGERLENDIRILEN KESIMLER EGIMI %20-30 OLAN BOLGELERI KAPSAMAKTADIR. BU KESIMLERDE STABILIZE ACISINDAN BIR
PROBLEM GORULMEMEKTEDIR. ANCAK YAMAC EGIMI YUKSEK OLDUGUNDAN YAPILASMA ESNASINDA, YAPILAR ISTINAT DUVARLARIYLA DESTEKLENMELIDIR. AYRICA ZEMIN PARAMETRELERINDEN

KAYNAKLANABILECEK PROBLEMLERE YONELIK GEREKLI ONLEMLER ALINMALI VE YUZEY DRENAJI SAGLANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA MUSAADE EDILMEKTEDIR. ng

ONEMLIALAN 11 (OAIIl) : CALISMA ALANINDA ONEMLI ALAN 11l OLARAK DEGERLENDIRILEN KESIMLER EGIMi %30°'DAN FAZLA OLDUGU BOLGELERI KAPSAMAKTADIR. ?f

EGIMI %30°'DAN FAZLA OL__DUGU EGIMLER MEVCUT TOPOGRAFIK EGIM NEDENIYLE OLUSABILECEK, MUHTEMEL KiTLE HAREKETLER| OLUSABILECEGINDEN, STABILIZE ANALIZLERINI DE ICEREN AYRINTILI
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUTLER YAPILARAK DUZENLENECEK RAPORLAR DOGRULTUSUNDA SOZ KONUSU ALANLAR DA YAPILASMAYA GIDILMELIDIR.

OAl ALANINDA; PARSEL BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETUTLERINDE OZELLIKLE SIVILASMA ANALIZI, SIVILASMADAN KAYNAKLANAN OTURMA ANALIZI VE INSA EDILECEK YAPILARIN TEMEL KAZILARINDA
OLMASI STABILIZE SORUNLARINA KARS!| STABILIZE ANALIZI ISTENMELIDIR.

SIVILASMAYA KARSI VE SIVILASMADAN DOLAYI OLUSABILECEK ANI OTURMALAR DA GOZ ONUNE ALINARAK INSA EDILECEK YAPILARIN TEMELLERINI OLUSTURAN YAP| ELEMANLARI DUYARSIZLIK
ETKILERINI KARSILAYACAK SEKILDE UYGUN TEMEL TiPi VE ZEMIN IYILESTIRMELERI YAPILMALIDIR.

OAIl ALANINDA: PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK ZEMIN ETUT PROJELERINDE ZEMIN PARAMETRELERINDEN KAYNAKLANABILECEK PROBLEMLERE YONELIK GEREKLI ONLEMLER ALINMALI VE YUZEY
DRENAJI SAGLANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA MUSAADE EDILMELIDIR. YAMAG EGIiMi YUKSEK OLDUGUNDAN YAPILASMA ESNASINDA, YAPILAR ISTINAT DUVARLARIYLA DESTEKLENMELIDIR.

OAIll ALANINDA; PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUT PROJESINDE EGIMI %30 DAN FAZLA OLDUGU BOLGELERDE MEVCUT TOPOGRAFIK EGIM NEDENIYLE OLUSABILECEK MUHTEMEL KITLE HAREKETLERI
OLU_$ABILIE(i3EGiNDEN, STABILIZE ANALIZLERINI DE ICEREN AYRINTILI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUTLER YAPILARAK DUZENLENECEK RAPORLAR DOGRULTUSUNDA SOZ KONUSU ALANLAR DA YAPILASMAYA
GIDILMELIDIR.

BU RAPORUN SONUG VE ONERILER KISMINDAKI DIGER HUSUSLARA UYULMASI GEREKMEKTEDIR.
5-PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN DIGER HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERINDE GEGEN HUKUMLER GEGERLIDIR.

OZEL HUKUMLER;

1. BU PLANDAN ONCEKI IMAR PLANLARI VE YONETMELIK HUKUMLERINE GORE IFRAZI YAPILAN AYRIK YAPI NIZAMINA TABI ALANLARDA; YUZOLGUMU 200 M2 DEN KUGUK, CEPHESI 8 M. DEN AZ
VE BITISIGINDE BOS PARSEL VEYA UZERINDE EKONOMIK OMRUNU DOLDURMUS BIiNALI PARSELLERIN BULUNMASI HALINDE, BU PARSELLERE TEVHIT EDILMEDEN YAPI RUHSATI
VERILMEZ.

2. AYRIK YAPI NIZAMINA TABI ALANLARDA BINA CEPHESI 6.00 M.,BINA DERINLIGI 7.00 M. DEN AZ OLAMAZ.

3. BU PLANDAN ONCE YURURLUKTE BULUNAN PLAN VE MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK IFRAZ EDILEN ALANLARDA, IMAR ADASINDAKI MEVCUT YAPILASMAYA GORE IKILI, UCLU VE
DORTLU BLOK OLUSTURMAYA, ARKA VE YAN BAHCE MESAFESINI 2 M. YE DUSURMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. HICBIR SURET ILE PLANDA BELIRTILEN TAKS VE KAKS DEGERLERI ASILAMAZ.

4. DAHA ONCE DOP KESINTISI YAPILMAMIS VE * ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIGIN 7. MADDESINE GORE OLUSACAK PARSELLERDE, IMAR PLANLARINDAN DOLAYI|
OLUSAN TERKIN %451 GECMESI VE BEDELSIZ YAPILMASI HALINDE, GEKME MESAFELERININ ASILMAMASI SARTI iLE %45IN UZERINDEKI TERK EDILECEK KISMIN, TABAN ALANI VE EMSAL
HESABINDA KULLANDIRILMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR. SOZ KONUSU PARSELLERDE IFRAZ ISLEMI DE YAPILMASI HALINDE TABAN ALANI| VE EMSAL HESABINDA KULLANDIRILACAK OLAN ALAN
IFRAZ SONUCUNDA OLUSAN PARSEL BUYUKLUKLERININ ALANLARI ORANINDA PAYLASTIRILIR.

5. KONUT KULLANIMLI YAPILARDA ACIK CIKMALARIN TABIi ZEMINDEN VE TESVIYE EDILMIS ZEMINDEN CIKMA ALTINA KADAR EN YAKIN SAKULI MESAFESI SARTI ARANMAZ.

YAP| VE YAPILASMAYA iLiSKIN HUKUMLER;

1. AYRIK NIZAMLI YAPI ADALARINDA; TABAN ALANI KATSAYISINI ASMAMAK, CEKME MESAFELERINI iHLAL ETMEMEK, DIGER WMEVZUAT HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE EKSIK KATLI YAPI
YAPILABILIR.

2. TICARET ALANLARINDA HICBIR SURETTE CEVRE VE HALK SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE ARZ EDEN GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATHANELER VE DEPOLAR
YAPILAMAZ.

3. IMAR UYGULAMALARINDA VE IMAR-INSAAT DURUMU DUZENLENMES| SIRASINDA MEVCUT YAPILASMA VE KADASTRAL SINIRLARIN KORUNMAS| GEREKTIGI HALLERDE; PLANDAKI YOL
GENISLIGINI AZALTMAMAK SARTI ILE 2.00 M."YE KADAR YOL GUZERGAHINI DUZELTMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

4. KONUT ALANLARINDA 10.00 M. VE UZERI IMAR YOLUNA CEPHESI OLAN PARSELLERDE, ZEMIN KATLARDA GURULTU, DUMAN, ATIK URETMEYEN, IMALAT DISI GUNLUK IHTIYAGLARI
KARSILAMAYA YONELIK TICARI FAALIYETLER YAPILABILIR.

5. PARSEL ALANININ EMSAL HESABI SONUCU BIR KATIN ALANI 70 M2 NIN ALTINDA KALMASI HALINDE IMAR DURUMUNDA BELIRLENEN CEKME MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEMEK SARTI
iL_E (MERDIVE_N,_ASANSOR BOSLUGU, BALKON, ZEMIN TERASLARI HARIG) TABAN ALANI VE KAT ALANLARI 70M2 OLACAK SEKILDE YAPTIRILIR. BU DURUMDA BODRUM KAT HARIC ENCOK UG KATLI
BINA YAPILABILIR. BU YAPILARDA TAKS, KAKS SARTI ARANMAZ.

TEMEL GOMME DERINLIKLERI
1. TEK KATLI PREFABRIK VE KONTEYNER TiPi HAZIR YAPILARDA GOMME DERINLIGI SARTI ARANMAZ.
2. TEK KATLI VE IKi KATLI YAPILARDA GOMME DERINLIGI EN AZ 60 CM OLACAKTIR.

6. ACIK VE KAPALI CIKMALAR HICBIR SURETTE IMAR HATTINA TASAMAZ.

7. KOT FARKI SEBEBIYLE |_ST_iNAT DUVARI YAPILMASININ ZORUNLU OLDUGU PARSELLERDE; ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARINDAKI PARAMETLERE BAGLI HESAP VE PROJELENDIRME
YAPILARAK ISTINAT DUVARI IGIN RUHSAT ALINMASI ZORUNLUDUR. ISTINAT DUVARI YAPILMADAN YAP| INSAATINA BASLANAMAZ.

8. KONUT ALANLARINDA IMAR YOLUNA BAKAN CEPHEDE IMAR HATTINA 3.00 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK VE ZEMIN KATIN IC YUKSEKLIGINI GEGCMEMEK SARTI ILE USTU KAPALI YANLARI
ACIK VEYA KISMEN KAFESLERLE ORTULU PERGOLA YAPILABILIR. TICARET ALANLARINDA IMAR YOLUNA BAKAN CEPHEDE IMAR HATTINA KADAR VE ZEMIN KATIN IC YUKSEKLIGINI GEGMEMEK
SARTIILE USTU KAPALI YANLARI AGIK VEYA KISMEN KAFESLERLE ORTULU PERGOLA YAPILABILIR

9. PARSEL SINIRINA 3.00 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI! ILE GOLGE VERMEK, BITKI SARDIRMAK AMACIYLA HAFIF MALZEMEDEN YANLARI AGIK, USTU ARALIKLI GUNES KESICILERLE
BOSLUKLU OLARAK DUZENLENEN KAMERIYE YAPILABILIR.

10. PARSEL CEPHE-DERINLIK OLCULERI VE ALAN BUYUKLUKLERI
10.1.AYRIK NIZAMA TABi KONUT ALANLARINDA VE YENI OLUSTURULACAK PARSELLER;

KOSE BASI PARSELLERDE PARSEL CEPHESI 18.00 M.DEN,

ARA PARSELLERDE PARSEL CEPHESI 16.00 M.’ DEN,

PARSEL DERINLIGI 20.00 M. DEN,

PARSEL ALAN| KOSE BASI PARSELLERDE 600 M? ARA PARSELLERDE 500 M?DEN AZ OLAMAZ.

10.2.BiTiSIK NiZAMA TABI TICARET ALANLARINDA ;
KOSE BASI PARSELLERDE PARSEL CEPHESI 15.00 M_'DEN,
ARA PARSELLERDE PARSEL CEPHESI 10.00 M. DEN,
PARSEL DERINLIGI 18.00 M. DEN,
PARSEL ALANI 300 M* DEN AZ OLAMAZ.

10.3.UZERINDE KOMSU PARSEL SINIRLARINI IHLAL EDEN YAP! BULUNAN PARSELLERDE UYGULAMAY! KOLAYLASTIRMAK AMACIYLA SINIR DUZELTMESI ICIN YAPILACAK TEVHID VE IFRAZLARDA
ISLEME GIREN PARSEL SAYISINDAN FAZLA PARSEL OLUSTURMAMAK KAYDIYLA BU PLAN VE YONETMELIKTEKI IFRAZ (CEPHE, DERINLIK VE PARSEL BUYUKLUGU) SARTLARINA TABI DEGILDIR.

11. KULLANIMLARA ILISKIN HUKUMLER

a. MEZARLIK ALANI
BU ALANLARDA; E:0.30 YENCOK:2 KAT OLACAK SEKILDE GASILHANE, MESCIT V.B. YAPILABILIR.

12. UYGULAMA IMAR PLANLARI ICERISINDE ON, YAN VE ARKA BAHGEDE GCEKME MESAFELERI ICERISINDE; KAPALI MEKAN OLUSTURMAYAN VE TUM CEPHELERI AGIK, KATLI OLMAYAN
BAGIMSIZ BOLUM VEYA BAG!M_SIZ BOLUM EKLENTIS| NITELIGI TASIMAYAN. PARSEL SINIRINA EN AZ 1.50 METRE MESAFE BIRAKILMAK KAYDIYLA ASGARI OLCULERDE SU BASMAN SEVIYESINI
ASMAYACAK SEKILDE BINA GIRIS MERDIVENI VE BINA CEPHESINDEN ITIBAREN GENISLIGI 2.50 METREYI GECMEYEN MARKIZLER YAPILABILIR.
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SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 12.09.2022 TARIH VE 8/405 SAYILI KARAR iLE ONAYLANAN
AKYAZI ILCESI PAZARKOY MAHALLESINi KAPSAYAN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANINA
ASKI-ILAN SURECINDE YAPILAN iTIRAZLARIN 10.04.2023 TARIH VE 4/238 SAYILI S.B.B.M. KARARI iLE

UYGUN GORULULENLERIN 2. DEFA iLAN EDILMEK UZERE HAZIRLANMIS SURETIDIR.




