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. AKYAZIILCESI
1/1000 OLCEKLi REVIZYON iMAR PLANI
PLAN NOTLARI
YASAL DAYANAK:

3194 SAYILI IMAR KANUNU, 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU VE 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, SAKARYA BUYUKSEHIR BELEIYESI IMAR YONETMELIGI VE MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI KAPSAMINDA HAZIRLANMISTIR.

GENEL HUKUMLER;

1. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG VE STANDARTLARLAR ILE;

o SAKARYA 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI VE UYGULAMA HUKUMLERI,

o SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI,

e SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI AKYAZI ILCESI 1/5.000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. PLANLAMA ALANINDA TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3.27/01 /2015 TARIHINDE ONAYLANAN SAKARYA iLi AKYAZI ILCE MERKEZINI KAPSAYAN IMAR PLANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

IMAR PLANINDA 150 m LIK FAY HATTI AKSI BOYUNCA BELIRLENMIS ALANDA 28/06/2010 TARIHINDE ONAYLANAN ZEMIN ETUT RAPORU GECERLIDIR. UYGUN OLMAYAN ALAN (UOA-1.1) 20 METRELIK ZON OLARAK AYRILMISTIR, BU ALAN YAPI YASAKLI
ALANDIR. FAY IZININ TAMPON BOLGESI OLUSTURULMUS ALANIN DISINDA YER ALAN HER IKi TARAFTAKI 65’er METRELIK GUZERGAH ONLEMLI ALANLAR 1.2 ( OA-1.2) OLARAK BELIRLENMISTIR. OA- 1.2 OLARAK BELIRLENEN BU ALANDAKI
YAPILASMADA ZEMIN iYILESTIRILMESI EN UST DUZEYDE YAPILMALI, YUKSEK KATLI YAPILASMADAN KACINILARAK HAFIiF YAPI MALZEMELERININ KULLANILMASI UYGUN OLACAKTIR. BUYUK BOYUTLU YAPILARIN PLANLANMASI DURUMUNDA
BODRUMLU OLARAK YAPILMASI SIVILASMANIN OLUSTURACAGI TASIMA GUCU KAYBINI AZALTACAKTIR. BU ALANLARDA YER ALTI SU SEVIYESININ YUZEYE COK YAKIN OLMASI NEDENiYLE CEVRE DRENAJININ SAGLANMASI GEREKMEKTEDIR.
4.07.01. 1991 GUN VE 20748 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN ¢ SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGi TEKNIK USULLERI TEBLIGI’NDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. ATIK SULAR NEHIRLERE, GOLLERE, DERELERE VE TABi ARAZILERE
BAGLANAMAZ, BOSALTILAMAZ.

5. KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLERLE iLGILI OLARAK; KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNCE “2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU” VE BU KANUN’A BAGLI OLARAK HAZIRLANAN “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDA KALAN YAPILARDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI GECERLIDIR. IMAR DURUMU MURACAAT ASAMASINDA ILGILI KURUMUN GORUSU ALINACAKTIR.

OZEL HUKUMLER;

1. BUPLANDA BELIRTILEN YAPILASMA KRITERLERI (TAKS, KAKS, EMSAL VE YENCOK V.B.) YENI YAPILACAK YAPILARDA GECERLIDIR.

2. BU PLANDAN ONCEKI IMAR PLANLARI VE YONETMELIK HUKUMLERINE GORE IFRAZI YAPILAN AYRIK YAPI NIZAMINA TABI ALANLARDA; YUZOLCUMU 200 M?> DEN KUCUK, CEPHESI 8 M. DEN AZ VE BITISIGINDE BOS PARSEL VEYA UZERINDE
EKONOMIK OMRUNU DOLDURMUS BINALI PARSELLERIN BULUNMASI HALINDE, BU PARSELLERE TEVHIT EDILMEDEN YAPI RUHSATI VERILMEZ.

3. AYRIK YAPI NIZAMINA TABI ALANLARDA BINA CEPHESI 6.00 M.,BINA DERINLIGI 7.00 M. DEN AZ OLAMAZ.

4. BU PLANDAN ONCE YURURLUKTE BULUNAN PLAN VE MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK IFRAZ EDILEN ALANLARDA, IMAR ADASINDAKI MEVCUT YAPILASMAYA GORE IKILI, UCLU VE DORTLU BLOK OLUSTURMAYA, ARKA VE YAN BAHCE
MESAFESINI 2 M. YE DUSURMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. HICBIR SURET ILE PLANDA BELIRTILEN TAKS VE KAKS DEGERLERI ASILAMAZ.

5. BU PLANDA; BIRDEN FAZLA
KAT ADEDI,

BINA YUKSEKLIGI,
YAPI YOGUNLUGU,
YAPI NiZAMI,

o o o o

e KULLANIM KARARI

VERILEN PARSELLERDE, KADEME HATTI PARSELIN VEYA ADANIN FARKLI YAPILASMA VE KULLANIM KARARLARINA AIT ALANLARIN SINIRI, IMAR HATTINDAN ITIBAREN PARSEL VEYA YAPI ADASI DERINLIGINCE 30 METREDIR. IFRAZ VE TEVHIT
ISLEMLERINDE KADEME HATTI BU DEGER DIKKATE ALINARAK GERCEKLESTIRILIR.

6. DAHA ONCE DOP KESINTISI YAPILMAMIS VE < ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIGIN 7. MADDESINE GORE OLUSACAK PARSELLERDE, IMAR PLANLARINDAN DOLAYI OLUSAN TERKIN %45’1 GECMESI VE BEDELSIZ YAPILMASI
HALINDE, CEKME MESAFELERININ ASILMAMASI SARTI ILE %45 IN UZERINDEKI TERK EDILECEK KISMIN, TABAN ALANI VE EMSAL HESABINDA KULLANDIRILMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR. SOZ KONUSU PARSELLERDE IFRAZ ISLEMI DE YAPILMASI
HALINDE TABAN ALANI VE EMSAL HESABINDA KULLANDIRILACAK OLAN ALAN [FRAZ SONUCUNDA OLUSAN PARSEL BUYUKLUKLERININ ALANLARI ORANINDA PAYLASTIRILIR.

7. 12 METRE VE UZERI IMAR YOLUNA CEPHESI OLAN AYRIK NIZAM KONUT ALANLARINDA EKMEK FIRINI, KAT ADEDI 2’YI GECMEMEK SARTIYLA MUSTAKIL OLARAK YAPILABILIR. BU PARSELLERE IMAR DURUMU VERILIRKEN ISTIKAMET HATTI
DIKKATE ALINMAZ. CEKME MESAFELERI BU PARSELLERDE ON, YAN VE ARKA BAHCELERDE 5 M. OLMALIDIR.

8. YANGIN YONETMELIGININ ZORUNLU KILDIGI MERDIVENLER HARI(, ORTAK KAT MERDIVENLERININ CATIYA CIKMA ZORUNLULUGU YOKTUR. ANCAK TUM YAPILARDA GATI ARASINA VE CATIYA CIKIS SAGLAYACAK BOSLUKLAR BIRAKILMALIDIR.

YAPI VE YAPILASMAYA iLISKiN HUKUMLER:

. AYRIK NIZAMLI YAPI ADALARINDA; TABAN ALANI KATSAYISINI ASMAMAK, CEKME MESAFELERINI IHLAL ETMEMEK, DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE EKSIK KATLI YAPI YAPILABILIR.
. TICARET ALANLARINDA HICBIR SURETTE CEVRE VE HALK SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE ARZ EDEN GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATHANELER VE DEPOLAR YAPILAMAZ.
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3. IMAR PLANLARINDA BITISIK NIZAM TICARET UC KATLI OLAN VE (T) OLARAK TANIMLANAN TICARET ALANLARINDA UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR.
4. PLANDA AKARYAKIT (A), AKARYAKIT+LPG (A+LPG) VEYA LPG OLARAK AYRILAN ALANLARDA KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK SOSYAL VE TICAR ( DUGUN SALONU, COK AMACLI SALONLAR V.B.) TESISLER YAPILAMAZ.

5. BITISIGINDE MEVCUT BODRUMSUZ BINA OLAN PARSELLERDE, BODRUM KATLI YENI BINA YAPILMASI DURUMUNDA, MEVCUT YAPIYA ZARAR VERILMEMESI ICIN YAPILACAK YENI YAPININ BODRUM KATINI MEVCUT YAPIDAN 2m CEKTIRMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

6. BUPLANDAN ONCE +2.40 M. OLARAK PROJELENDIRILEREK RUHSAT ALAN YAPILARIN BODRUM KATLARI HICBIR SURETTE TADILAT YAPILARAK ISKAN EDILEMEZ.

7. IMAR UYGULAMALARINDA VE IMAR-INSAAT DURUMU DUZENLENMESI SIRASINDA MEVCUT YAPILASMA VE KADASTRAL SINIRLARIN KORUNMASI GEREKTIGI HALLERDE; PLANDAKI YOL GENISLIGINI AZALTMAMAK SARTI ILE 2.00 M.’YE KADAR
YOL GUZERGAHINI DUZELTMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

8. KONUT ALANLARINDA 10.00 M. VE UZERI IMAR YOLUNA CEPHESI OLAN PARSELLERDE, ZEMIN KATLARDA GURULTU, DUMAN, ATIK URETMEYEN, IMALAT DISI GUNLUK IHTIYACLARI KARSILAMAYA YONELIK TICARI FAALIYETLER YAPILABILIR.

9. PARSEL ALANININ EMSAL HESABI SONUCU BiR KATIN ALANI 70 M2 NiN ALTINDA KALMASI HALINDE IMAR DURUMUNDA BELIRLENEN CEKME MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEMEK SARTI iLE (MERDIVEN, ASANSOR BOSLUGU, BALKON, ZEMIN
TERASLARI HARIC) TABAN ALANI VE KAT ALANLARI 70M2 OLACAK SEKILDE YAPTIRILIR. BU DURUMDA BODRUM KAT HARIC ENCOK UC KATLI BINA YAPILABILIR. BU YAPILARDA TAKS, KAKS SARTI ARANMAZ.

10. YOL BOYU TICARETIN OLDUGU IMAR ADALARINDA YAPILACAK YAPILARIN ZEMIN KATLARININ TICARI AMACLI OLARAK KULLANILMASI ESASTIR. BU BINALARIN YOLA BAKAN CEPHESI TICARI AMACLI OLARAK PROJELENDIRILMESI SARTIYLA
GERI KALAN KISMI ZEMIN KATTAN ITIBAREN KONUT OLARAK TERTIPLENEBILIR.

11. YAPI PIYESLERI VE OLCULERI

o HER MUSTAKIL KONUTTA EN AZ ASAGIDAKI PIYESLER BULUNUR:

Piyes Dar Kenart Net Alam
1 oturma odast 3.00 metre 12.0 m?
1 yatak odast 2.50 metre 9.00 m?
1 mutfak veya yemek pisirme yeri 1.50 metre 3.30 m?
1 banyo veya yikanma yeri 1.50 metre 3.00 m?
1 tuvalet 1.00 metre 1.20 m?

e 3 VEYA DAHA AZ ODALI KONUTLARDA BANYO/YIKANMA YERI ILE TUVALET AYNI YERDE DUZENLENEBILIR.
e MUTFAK Ni$i VE ODA ILE BANYO VE TUVALETIN AYNI MEKANDA DUZENLENMESI HALINDE HER MEKAN ICIN ONGORULEN EN AZ ALANLARIN TOPLAMI KADAR ALAN DUZENLENMEK ZORUNDADIR.

IMAR PLANLARINI YONLENDIRICI NITELIKTEKi HUKUMLER
Deprem riskine hazirhk kapsaminda olas: riskli yapilarmn déniisiimiinii ger¢eklestirmek amactyla; 6306 sayih Kanuna gore Riskli Yap: olarak tespit edilerek belgelenen yapilarm yikihp yeniden yapilmasma dair imar planlarim yénlendirici nitelikteki hiikiimler;

1- Bu hitkiimlerden faydalanacak yapilarin; 6306 sayili Kanun kapsaminda Riskli Yapi olarak tespit edilmis olmasi ve bu plana gore yapilasma izni bulunan alanlardan Konut Alam, Ticaret Alan1 veya Konut + Ticaret Alani’nda kalmas: gerekmektedir.
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Bu planda belirtilen yol ve donati alanlari terkleri yapilmadan uygulama yapilamayacaktir.

3- Bu hiikiimlerden faydalanan parseller ifraz edilemez.
4- Uygulama yapilacak parsellerde;

4.1.Yapilarin yiikseklik/kat ve yapilasma diizeni; gevre yapilasma sartlarina uygun olarak, Belediye/ Imar ve Sehircilik miidiirligii teknik personellerince onaylanacak mimari projede belirlenecektir.

4.2. Yapilarin kullanim amact; bu plana gore belirlenecektir.
5- Parseldeki Riskli Yapimn Tespiti ve Emsal Degerinin Hesabi;

5.1. Tespiti; 6306 sayili Kanunun uygulama hiikiimlerine gore, ilgili Bakanlik¢a yetkilendirilmis biiro veya kurum tarafindan yapilacaktir.

5.2. Emsal degerinin hesaplanmas; yiiriirlikteki Planli Alanlar imar Yonetmeligi hiikiimlerine gore, Belediye/Imar ve Sehircilik Midiirliigii binyesinde olusturulacak bir komisyon tarafindan yapilacak olup, komisyon iiyelerinin en az 2’si teknik personel olmak zorundadir.
6- En az birinde 4 ve iizeri katl: riskli yapu tespit edilen Parsel yada Parsellerde Emsal degerleri ve Yapilasmaya Esas Emsal Degerleri;

6.1. _Uzerinde Riskli Yapt tespit edilen parselin miinferiden basvurmasi durumunda; Riskli yapinin hesaplanan Emsal Degeri, yapilasmaya esas emsal deger olarak kabul edilecektir.

6.2. Uzerinde Riskli Yapi tespit edilen birden ¢ok parselin: tevhiden bagvurmasi durumunda, emsal degeri oransal olarak * formiile gore hesaplanacaktir.

6.3. Uzerinde Riskli Yapi tespit edilen parselin; bitisik bos parselle veya riskli yapi sinifina girmeyen yapi bulunan bir baska parselle tevhiden basvurmasi durumunda, emsal degeri oransal olarak * formiile gore hesaplanacaktir.
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*QOransal E: : Riskli.yapmm emsal degeri.
hesaplanan _ (Epy Ay + Epy *Apy + - .:‘, ': Riskli yapmin oldugu parselin alan
- = —*A iy tkligi.
<.m.sal_ (r1+b1+-) Ev : Bos veya riskli yapi simifina girmeyen |
degeri | yaplarin yer aldigi parsel veya parsellerin
1 yiirtirlikteki uygulama imar planindaki emsal
| degerleri.
*Formiile gire Oransal hesaplanan  emsal Ap : Bos veya riskli yapi sinifina girmeyen
degerinin  6.4. madde hitkmii ~ cercevesinde yapilarin yer aldig parsel veya parsellerin alan
arttrilmast sonucu ¢tkan emsal deger, yapilasmaya ‘ biiyiikligi.
esas emsal deger olarak kabul edilecek olup, | A ( riv+.. ) Tevhiden olusan parselin alan
hazirlannus  ornek tablo hiikiimlerin  sonunda biiyiikligi,
verilmistir. \

6.4. 6.2 ve 6.3.maddelerde gegen nitelikleri haiz birden gok parselin tevhidinden olusacak yeni parsellerde yapilacak uygulamalarda, 6.2. ve 6.3. madde hiikiimlerine gore oransal hesaplanan emsal degerleri;
6.4.1. 500 m” ye kadar olan parsellerde %35,
6.4.2. 500-1000 m? arast parsellerde %10,

6.4.3. 1000-2000 m? arast parsellerde %15,

6.4.4. 2000 m*’den bityiik parsellerde %20, oraminda arttirilacaktir. % oranlarla artis sonucu bul, k bu degerler, yapil ya esas emsal degerler olarak kabul edilecektir.

6.5.  Tek basina veya yol ve donati alanlarina terk sonucu veya tevhiden olusacak parselin tek bir imar adasmi olusturmasi durumunda, parsel boyutu sarti aranmaksizin, bu tiir imar adalarinda 6.1. madde hitkmiine gore hesaplanan ya da 6.2. ve 6.3. madde hiikiimlerine gore oransal
hesaplanan emsal degerleri; %20 oramnda arttirilacaktir. Bu islem sonucu bulunacak deger, yapilasmaya esas emsal deger olarak kabul edilecektir.

7- Bu hiikiimlere gore yeni yapilacak yapilar, higbir surette Bodrum+ Zemin + 4 kati gecemez.

8- Bu planda belirtilen gekme mesafeleri i¢inde kalinmasi ve yapilasma diizenine uyulmasi kosuluyla, gerekli zemin iyilestirmesiyle birlikte yol kotu altinda en az 1 bodrum kat yapilmasi zorunludur. Ancak, teknik gerekgelerle (bitisikteki yapmin devrilme riski gibi) bodrum katin insa
edilemeyecegine dair ilgili proje miiellifince hazirlanacak teknik raporun Belediye/imar ve Sehircilik Miidiirliigii teknik personellerince onaylanmasi durumunda bodrum kat yapilmayabilir.

9- Yapt nizam1 ayrik nizam olup mecburi durumda bitisik, ikiz ya da sirali uygulama yapilabilir. Bitisik nizam ngoriilmesi durumunda yapi aralarmna dilatasyon yerlestirilmesi zorunlu olup, bu islemlere iliskin gerekli tedbirler Belediye/Imar ve Sehircilik Miidiirliigii alinacaktir.

10- Ada bazinda belirlenecek 6n-arka-yan istikametler dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Korunabilir yapilarin istikameti mevcut yapi istikameti olarak kabul edilir.

11- Bu hiikiimlerden; yap: yasakli alan, heyelan alani, tagkina maruz alan, kiy1 alani, tarimsal nitelikli alan, orman alany, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar, diinya miras: alanlar, 5366 say1li Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme
alanlari ve diger 6zel kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan taginmazlar faydalanamaz.

12- Bu hiikiimler, bu plani onayan meclis karar tarihinden itibaren 3 yil siire ile gegici olarak yiiriirliikte olacaktir. S6z konusu onama tarihinden itibaren gegen 3 yil igerisinde riskli yapmin yikilmis ve yeni yapi ruhsati almmis olmasi gereklidir.

12. KOTLANDIRMA:

1. TRETUVAR SEVIYESI, YOL SEVIYESININ 0.20 M USTU OLARAK KABUL EDILIR. HENUZ OLUSMAMIS YOLLARDA KOT TALEBI HALINDE, BORDUR UST SEVIYESI, BELEDIYESI TARAFINDAN HAZIRLANAN KIRMIZI KOT TUTANAGINA GORE EN GEC 3 i$
GUN ICINDE BELIRLENIR.

2. KONUT KULLANIMLI YAPILARDA ACIK CIKMALARIN TABII ZEMINDEN VE TESVIYE EDILMIS ZEMINDEN CIKMA ALTINA KADAR EN YAKIN SAKULI MESAFESI SARTI ARANMAZ

TEMEL GOMME DERINLIKLERI
1. TEK KATLI PREFABRIK VE KONTEYNER TiPi HAZIR YAPILARDA GOMME DERINLIGI SARTI ARANMAZ.
2. TEK KATLI VE IKi KATLI YAPILARDA GOMME DERINLIGI EN AZ 60 CM OLACAKTIR.
3. UG KATLI YAPILARDA GOMME DERINLIGI EN AZ 100 CM OLACAKTIR.

13.  ACIK VE KAPALI CIKMALAR HICBIR SURETTE IMAR HATTINA TASAMAZ.

14.  KOT FARKI SEBEBIYLE ISTINAT DUVARI YAPILMASININ ZORUNLU OLDUGU PARSELLERDE; ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARINDAKI PARAMETLERE BAGLI HESAP VE PROJELENDIRME YAPILARAK ISTINAT DUVARI ICIN RUHSAT ALINMASI
ZORUNLUDUR. ISTINAT DUVARI YAPILMADAN YAPI INSAATINA BASLANAMAZ.

15. KAMUYA AIT ALANLAR ILE HER TURLU YESIL VE ACIK ALANLARDA AFET DURUMUNDA KULLANILMAK UZERE (TOPLANMA MERKEZI, WC, DUS VB.) MAKSIMUM 250 M*YI GECMEYEN TEK KATLI AFET ANINDA GEREKLI OLABILECEK ALET VE
TECHIZATLARIN KONULACAGI YAPILAR YAPILABILIR.

16. KONUT ALANLARINDA IMAR YOLUNA BAKAN CEPHEDE IMAR HATTINA 3.00 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK VE ZEMIN KATIN I¢ YUKSEKLIGINI GECMEMEK SARTI ILE USTU KAPALI YANLARI ACIK VEYA KISMEN KAFESLERLE ORTULU
PERGOLA YAPILABILIR.

17.  PARSEL SINIRINA 3.00 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE GOLGE VERMEK, BITKI SARDIRMAK AMACIYLA HAFIF MALZEMEDEN YANLARI ACIK, USTU ARALIKLI GUNES KESICILERLE BOSLUKLU OLARAK DUZENLENEN KAMERIYE
YAPILABILIR.
18.  BU PLANDA KONUT ALANINDA YAPILACAK YAPI YUKSEKLIGI 10.00 METREYI, TICARET ALANINDA ISE 11.00 METREYI GECEMEZ.

19. PARSEL CEPHE-DERINLIK OLCULERI VE ALAN BUYUKLUKLERI
19.1. AYRIK NiZAMA TABI KONUT ALANLARINDA VE AYRIK NiZAM (TiCK) TICARET+KONUT ALANLARINDA YENI OLUSTURULACAK PARSELLER;

KOSE BASI PARSELLERDE PARSEL CEPHESI 18.00 M.’DEN,

ARA PARSELLERDE PARSEL CEPHESI 16.00 M.’ DEN,

PARSEL DERINLIGi 20.00 M. DEN,

PARSEL ALANI KOSE BASI PARSELLERDE 500 M? ARA PARSELLERDE 400 M*DEN AZ OLAMAZ.

19.2.BITISIK NIZAMA TABI TICARET ALANLARINDA VE BITISIK NIZAM (TICK) TICARET+KONUT ALANLARINDA ;

KOSE BASI PARSELLERDE PARSEL CEPHESI 15.00 M.’DEN,
ARA PARSELLERDE PARSEL CEPHESI 10.00 M.’ DEN,
PARSEL DERINLIGI 18.00 M. DEN,

PARSEL ALANI 300 M’ DEN AZ OLAMAZ.

19.3.IMALATHANE TESIS ALANLARINDA ISE;

PARSEL CEPHESI 20.00 M.’DEN,
PARSEL DERINLIGI 25.00 M. DEN,
PARSEL ALANI 500 M>* DEN AZ OLAMAZ.

19.4.REKREASYON ALANLARINDA ISE;
PARSEL CEPHESI 40.00 M., DERINLIGI 50.00 M. VE ALANI 5000 M?> DEN AZ OLAMAZ.

19.5.UZERINDE KOMSU PARSEL SINIRLARINI IHLAL EDEN YAPI BULUNAN PARSELLERDE UYGULAMAYI KOLAYLASTIRMAK AMACIYLA SINIR DUZELTMESI ICIN YAPILACAK TEVHID VE IFRAZLARDA ISLEME GIREN PARSEL SAYISINDAN FAZLA
PARSEL OLUSTURMAMAK KAYDIYLA BU PLAN VE YONETMELIKTEKI IFRAZ (CEPHE, DERINLIK VE PARSEL BUYUKLUGU) SARTLARINA TABI DEGILDIR.

20. KULLANIMLARA ILiSKiN HUKUMLER

20.1 . KUCUK SANAYI ALANLARI
BU ALANLARDA; SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK OLCEKLI IMALAT IHTiYACLARININ KARSILANABILECEGI VE YANICI MADDELER iICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE,
IMALATHANE iLE DEPOLAR VE TESHIR AMACLI SHOWROOMLAR YAPILABILIR.
- MEVCUT KUCUK SANAYI SITESININ GUNEYINDE PLANLANAN KUCUK SANAYI SITESININ GUNEYINDE OKULLARIN YER ALMASI, CEVREYE VERECEGi ZARARI EN AZA INDIRMEK AMACIYLA PARSELIN GUNEYINDE OKUL iLE ARASINDA TAMPON
OLUSTURMAK AMACIYLA iSKAN ASAMASINDA AGACLANDIRMA YAPILACAKTIR.

20.2 .SANAYi ALANLARI
SANAYI VE KUCUK SANAYI ALANLARINDA PLANLA VERILMIS YENCOK SACAK SEVIYESI ASILMAKSIZIN i¢ YUKSEKLIGI 2.40M."DEN AZ OLMAMAK UZERE ASMA KAT DUZENLENEBILIR. YUKSEKLIK TESISIN NITELIGINE GORE DUZENLENECEKTIR.

20.3 .REKREASYON ALANI
KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT ICINDE VE CEVRESINDE GUNU BIRLIK KULLANIMA YONELIK VE IMAR PLANI KARARI ILE BELIRLENMIS; EGLENCE, DINLENME, PIKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI
LOKANTA, GAZINO, DUGUN SALONU, NIKAH SALONU, KOKTEYL SALONU, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE, TENIS, YUZME, MINI GOLF,0TOKROS GIBI HER TUR SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.

204 MEZARLIK ALANI
BU ALANLARDA; E:0.30 YENCOK:2 KAT OLACAK SEKILDE GASILHANE, MESCIT V.B. YAPILABILIR.

2. UYGULAMA IMAR PLANLARI ICERISINDE ON, YAN VE ARKA BAHCEDE CEKME MESAFELERI iCERISINDE; KAPALI MEKAN OLUSTURMAYAN VE TUM CEPHELERI AGIK, KATLI OLMAYAN BAGIMSIZ BOLUM VEYA BAGIMSIZ BOLUM EKLENTISI
NITELIGI TASIMAYAN. PARSEL SINIRINA EN AZ 1.50 METRE MESAFE BIRAKILMAK KAYDIYLA ASGARI OLCULERDE SU BASMAN SEVIYESINI ASMAYACAK SEKILDE BINA GIRi$ MERDIVENI VE BINA CEPHESINDEN ITIBAREN GENISLIGI 2.50 METREY
GECMEYEN MARKIZLER YAPILABILIR.




